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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN - - -
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-06-20.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Orust.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Huseby 1:95 Orust. Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 2
116 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Conny Helin Ordférande
Antonsson, Géran Ledamot
Berg, Angelica Ledamot
Leif Rehnlund Ledamot

Magnus Johansson  Ledamot

FIRMATECKNING
Tva styrelseledamaoter i forening eller en styrelseledamot i forening med annan person utsedd av styrelsen

REVISORER
Goran Johansson Revisor
Hakansson, Gunne  Revisor
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STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Styrelsen for Brf Vasterhavet lamnar foljande verksamhetsberittelse for 2021!

Vid arsstdmma den 9 juni 2021 valdes en styrelse bestdende av fem ordinarie bostadsrattsinnehavare och 4
suppleanter samt revisor med suppleant och ny valberedning. En ordinarie som var avflyttad ersattes och
tva suppleanter. Valberedningen har gjort ett bra jobb!

Nya styrelsen kom i gdng 14 juni med konstituerande styrelsemote och direkt darpa féljande ordinarie
styrelsemote. Under aret har 11 protokollforda méten hallits inkl. arsstdmman plus 4 avstamningsmaoten. |
styrelsen ordinarie: Leif Rehnlund, Angelica Berg, Goran Antonsson, Magnus Johansson och Conny Helin.
Suppleanter: Ann-Louice Skoglund, Helen Ragnar Ljungquvist, Svante Kristiansson och Lovisa Wahlvik-
Engelin.

Foreningen bestar av: 28 ldgenheter med sammanlagd boyta pa 2116 kvm. Och 7 garage med separata
upplatelseavtal.

Avstamningsmoten: 22 mars (SOP fragor), 8 september (Forvaltarval), 12 oktober (Parkeringsbekymmer)
och 16 november (Kundfaktura o Parkering).

Boendetraff: Fick vi till slut till sondag 1: a advent med samling runt grillen med hamburgare, dricka och lite
glogg.

Skotseldagar: 24 april och 16 oktober med stort deltagande!
Lagenhetsforsdljningar: 3st lagenheter har salts under aret varav en koptes av boende i omradet.

Overlatelseavgift: Avgiften (2,5% av PBB) betalas av kdparen. Detta ar ett fortydligande av vara stadgar och
en andring mot tidigare notering i MGC lagenhetsregister under noteringar!

Servicedag med mera:

Vi har haft en tredje inplanerad servicedag uppdelad pa 1 och 3 september dar EL, Rér och Ventilation gatt
igenom vissa servicepunkter och vad galler ventilation byta filter (2 st) i alla Iagenheters inkl. bastuns FTX
samt i ar aven en OVK som ska utforas var tredje ar. PEAB visade lagt intresse att medverka i denna
servicedag men har kallat parterna.

P& tomten Huseby 1:94 mittover oss har man innan sommaren gjort sprangarbeten som erfordrade
besiktning pa ndrmsta husen (ca 45 m) ifran dessa. Sa lagenheter i A och G-hus inkl, garage/teknikrum blev
besiktade 7 maj. Bottenplattan blev da ocksa klar medan sjalva bygget berdknades starta i september. |
slutet av sommaren blev Huseby 1:103 klar for sprangning med ny besiktning som kunde utféras lite enklare
da hus G redan var besiktigat mot 1:94.

Fastighet Huseby 1:106 som ligger lika nara har sprangt utan besiktning! Ungefar lika nara som de andra
sprangningarna (framst hus E).
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Ovriga storre hiandelser under aret:

Grannsamverkan kom i gadng under september och vi fortsatter Idgga ut ansvar i grupper for att fa hjilp och
engagemang. Reklamationsansvarig kom redan till 2020 och vi har fortsatt att bilda en UH-grupp,
miljdhusgrupp samt en "grénytor skotselgrupp” den senare faststélls i borjan pa 2022.

Parkering har blivit an mer aktuellt att 16sa da vi foranmalts om att p-férbud ska inforas langs gatan utanfor
oss och berdr frimst boende med tva bilar och besdkare. Planen ar att vi sjilva ska férsoka utdka egen
parkering med 2 platser och vagforeningen forsoker permanenta "grusplanen” som besdksparkering med
mojlig boende taxa.

Vart miljohus och tdmning av matavfall med restavfall skulle enligt kommunen starta 1 februari med den av
kommunen valda nya entreprendren. Denna fordndring orsakade mycket onddigt arbete, ca 50 mail och
flera telefonsamtal och avstdmning i styrelsen d& kommunen inte verkade inse hur detta slar for
bostadsrattsféreningar och medforde for var del att vi maste l6sa avfallet med tva entreprendrer! Troligen
har pandemin forvdrrat denna 6vergang da ingen verkade vilja aka ut och kika pa plats samt att man
underskattat att flera bostadsrattsféreningar maste ha en fungerande hantering fran dag 1.

Bastun: Vi dr sa tacksamma for var fina bastu som anvands flitigt pa helgerna och in emellan dven mitt i
veckan. Alla forsoker vi hjdlpas at med att halla den ren o fin, men det dr dven fér andra som inte dnskar
basta. Ta med dig nagot gott att dricka, ata och ha en mysig stund med tinda ljus.

Ekonomi: Under september har vi avgjort vilken ekonomisk férvaltare vi ska anvianda 2 &r framat. Det blev
NABO Group AB.

I avtal med dem har vi klargjort att 6verlatelseavgiften ska tas ut av képaren vilket styrelsen sjilva kan
bestdmma utan att dndra i stadgar. Efter radgivning av "bostadsratterna” som rekommenderar att avgiften
laggs pa kdparen och att det framgar i forvaltningsberéattelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019
Nettoomsattning 1612955 1600594 1203984
Resultat efter fin. poster 43 552 47 367 44 796
Soliditet, % 64 63 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
49 340 000
0

44 796

47 367

49 432 164

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

47 367
-47 367

92 164
43 552

135716

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

158 000
-22 284

135716

Disp av
ovriga poster

43 552
43 552

2021-12-31
49 340 000
0

92 164

43 552

49 475716

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdlining i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1612955
947

1613903

-567 580
-107 206

-35713
-455 373

-1165873

448 030

501
-404 979

-404 478

43 552

43 552

2020-01-01 -
2020-12-31

1604 562
0

1604 562

-461 118
-120 857

5879
-455 373

-1031 469

573 093

3236
-528 961

-525 725

47 367

47 367
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

76 926 043
76 926 043

76 926 043

3883
261
40 636

44 780

731652
731 652

776 432

77 702 475

2020-12-31

77 381416
77 381 416

77 381 416

261
46 744

47 005

558 852
558 852

605 856

77 987 272




Brf Vasterhavet Ellos
769632-4537

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

49 340 000
49 340 000

92 164
43 552

135716

49 475 716

13 883 716
13 883 716

14 151734
52313
116

138 880

14 343 043

77 702 475

2020-12-31

49 340 000
49 340 000

44796
47 367
92 164

49 432 164

28322982
28 322 982

0
110 246
0
121 881

232127

77 987 272
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Visterhavet Ellds har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedéomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnader 110 ar

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett |agre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 50 306 71 400
Arsavgifter, bostader 1533919 1529194
Ovriga intikter 8678 3968
Ovriga &rsavgifter 21 000 0
Summa 1613903 1604 562
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband
Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021
40 083
236

10 000
509
50 828

2021
17 601
17 601

2021
28 195
33104

195771
132 000
389 070

2021
80126
29 957

110 082

2021
13 892
37724

0

0
55580
107 206

2021
5713
30 000
35713

2020

500

500

2020
13 087
13 087

2020
23 664
29 254

182 000
113 987
348 905

2020
77 170
21455
98 626

2020
16 301
36 800
10500
17781
39475

120 857

2020

-5 879
-5 879
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsdakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

405 086 527902
-107 1059

404 979 528 961
2021-12-31 2020-12-31
78 174 880 78174 880
78 174 880 78 174 880
-793 464 -338 091
-455 373 -455 373

-1 248 837 -793 464
76 926 043 77 381 416
28 087 290 28 087 290
27 000 000 27 000 000
3900 000 3900 000
30 900 000 30900 000
2021-12-31 2020-12-31
261 261

261 261
2021-12-31 2020-12-31
19 236 0

0 11992

9763 0

11 637 34752

40 636 46 744
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NOT 13, SKULDER TILL

Villkorsandringsdag Rantesats

KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB 2023-11-01

SEB 2022-11-28

Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
El 3809
Forutbetalda avgifter/hyror 134 347
Utgiftsrantor 724
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 138 880
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 28 974 000
Summa 28 974 000

14

14 151 258

Arsredovisning 2021

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
2,05% 14028724 14173732
0,93 % 14 006 250 14 149 250

28 034974 28 322982

290 000

2020-12-31
0

122 429

16 122

-16 670
121 881

2020-12-31
28 974 000
28974 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Goran Antonsson

Angelica Berg

Conny Helin
Ordférande

Leif Rehnlund

Magnus Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats

Goran Johansson
Revisor

Gunne Hakansson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman BRF VASTERHAVET ELLOS, 769632-45437

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
VASTERHAVET ELLOS for ar 2021. Det ar styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Vért ansvar &r att uttala oss om riakenskaperna och den 6vriga
forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i1 rakenskapshandlingarna. [ en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhdllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Déarfor rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Ell6s den 27 april 2022

G T /Z@ % 7
ohansson

Gunne Hakansson / Gora

Revisor Suppleant




