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Styrelsen for Brf Visterhavet Ellos far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
g g p

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séte 1 Ellos.
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dger en fastighet 1 Ellos i Orust kommun. Fastigheten som omfattar 28 lidgenheter,
fardigstilldes under 2018.

Styrelsen for Brf Visterhavet limnar {oljande verksamhetsberittelse {6r 2020

Vid arsstimma den 18 maj 2020 valdes en styrelse bestaende av fem ordinarie bostadsrittsinnehavare
och 4 suppleanter 1 foreningen. En revisor med suppleant valdes ocksa bland vara boende vilket minskar
vara kostnader och kinns sikert i var relativt lilla férening!

Nya styrelsen kom i1 gang 26 maj med konstituerande styrelseméte. Under dret har 9 protokollforda
moten hallits varav 5 med nya styrelsen samt tva avstimningar.

Maéten: Styrelsemdte Brf Visterhavet: 23 januari, 27 februari, 15 april, arsstimma 18 maj, 26 maj, 31
aug, 14 sep., 19 okt och 7 december. Avstimningsmdten: 23 juni och 20 oktober.

Som en foljd av "arets pandemi” har sirskild hdnsyn fatt tagas forst och framst vid arsmotet men ocksa
vid alla styrelsemdten och dir har vi ett bra samarbete med Elldsparken som har ett flertal mgjliga lokaler
med anpassade mobleringsalternativ till hyggliga kostnader. Vi har inte heller kunnat satsa pa nagot
boendeméte under trevligare former som vi onskat.

Servicedag och tvaarsbesiktning:

Vi har haft en andra inplanerad servicedag 2 september dér EL, Ror och Vent. ska gd igenom vissa
servicepunkter och vad giller ventilation byta filter (2 st) i alla lagenheters FTX. Den sammanfoll efter
onskemal fran PEAB med tvaarsbesiktning som genomfordes av Ragnar Fallstrom, UNAB. Det blev pa
gransen vad tillginglig styrelse kunde hantera och kanske inte ska rekommenderas att aterupprepas! Det
ar tur att vi har lediga styrelsemedlemmar och hjidlpsamma boende.

Denna kombinerade dag har krivt planering och fram for allt efterarbete sa gott som hela hosten. 1
samband med det kan nimnas att dtgirder fran PEAB pa flera hall har kravt flera insatser fran deras sida
for att bli utforda pa réte sitt!

Besiktningens storsta punkt blev forrads och entrédorrar déir vi fick till en sirskild besiktning tore
tvaarsbesiktningen som utfordes av EKODoor utsedd besiktningsman dir 18 forradsdorrar och 4
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entrédorrar mdste bytas. En del av problemen lag i daligt monterade karmar men dorrarna verkade ocksa
sldppa yttre skivbeklddnad i hornen. Privatbostider tog vara besiktningskostnader samt dven den
energideklaration (totalt ca 70 000 kr) som utfordes sent pa aret!

Ovriga stérre hiindelser under éret:

Virt miljohus har krdvt mer sanering och stid dn som behovdes f6regaende ar vilket kommer ifran en
del slarvigt torpackat kompost och restavfall vilket vi blivit tvungna informera speciellt om {0r att
komma till ritta med. Detta sammantoll med att franluftflidkten gick pa tor lag hastighet och att
Ozongeneratorn placerats fel (f6r ndra utsugsflakt) vilket styrelsen upptackte nir vi letat efter
instruktioner pa “nitet”. Detta réittades upp 2 september. Kommunen och regeringen har orsakat onodiga
problem med avfallsfragan dir regeringen skjutit fram producentansvaret {or forpackningar till 2023 och
kommunen bytt entreprendr vilket i slutindan dkat vara kostnader och inneburit mycket dvergangsarbete.
Ingen uppsokande kontakt har tagits av kommunen till var forening utan allt har hiingt pa oss sjélva att ta
reda pa och fixa! Det innebir ocksé tvd avtal da kommunen inte langre vill kopplas till atervinningsdelen
utan den hanteras separat med Remondis som blev den nya entreprendren. Det visade sig att vad géller
atervinnings biten klarade inte Remondis att ge klara besked mot slutet av aret och vi blev tveksamma om
de verkligen skulle klara det atagandet och till det aterkommer vi i ndsta verksamhetsberittelse!

Vad giller gastparKkeringar sa hjélpte vigtoreningen oss med att iordningstilla PEAB: s gamla p-yta
och skylta upp den men det visade sig inte inga i deras uppdrag att vara sa hjilpsamma sa skyltar togs
bort men magjligheten att parkera finns kvar.

Fastighetsforrad ar ur stidat och hyllor, redskaps héllare dr uppsatta.

Skotseldagar: Ska podngteras att boende dr mycket hjalpsamma 1 alla ldgen vilket dr véldigt tydligt i
vara skotseldagar som vi haft 28 mars, 13 juni och 24 oktober med ca 20 till 34 deltagare varje gang.
Upptickta problem diremellan som t.ex. att binda vara trid i styrstolpar, halla ordning 1 soprum, mala
brunnslock, dndra starttid for var omradesbelysning och att rikta pakord belysningsstolpe har flera olika
boende hjilpt till med och det ar tacksamt!

Bastukvillar har testats under vinter/var med lite svalt intresse. En mysigare belysning har fixats av
boende efter forslag som bollats med styrelsen.

Vart fastighetslan ena del som var en tvaaring var bundet till 1 nov. och vi lyckades inte komma ner i
acceptabel rinta med befintlig bank utan blev tvungna byta vilket skéttes av en tremannagrupp i
styrelsen. Den minskade rintekostnaden behdver vi mycket vil till var UH-fond som vi forsdker bygga
upp infor kommande malning och andra kommande prioriteringar.

/ Styrelsen Brf Visterhavet Ellos
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Arets resultat
Belopp vid irets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020
1601
47
63,4

Medlems-
insatser

49 340 000

49 340 000

2019
1204
45
63,1

Balanserat
resultat

44 796

44 796

Styrelsen foreslar att till {forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Arets

resultat

47 367
47 367

44 796
47 367
92163

92 163
92163
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Totalt

49 384 796
47 367
49 432 163

Foreningens resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ o)

2020-01-01
-2020-12-31

1 600 593
3968
1 604 561

-461 118
-114 978

-455 373
-1 031 469
573 092

3236
-528 961
-525 725

47 367

47 367

47 367
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2019-01-01
-2019-12-31

1 203 984
4
1203 980

0
-422 885

-338 091
-760 976
443 004

682

-398 890
-398 208
44 796

44 796

44 796
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

77381416
77 381 416

77 381 416

261
46 744
47 005

558 852
558 852
605 857

77 987 273
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2019-12-31

77 836 789
77 836 789

77 836 789

193 606
28 749
222 355

211 468
211 468
433 823

78 270 612
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langtristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

48 500 000
840 000
49 340 000

44 796
47 367
92 163
49 432 163

28 322 982
28 322 982

110 246
0
0
121 882
232128

77 987 273
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2019-12-31

48 500 000
840 000
49 340 000

0

44 796

44 796

49 384 796

14173 732
14 173 732

23373
43 680
14 563 832
81199
14 712 084

78 270 612
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Boktoringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre toretag.

Virderingspriciper

Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan
Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgick tor ar 2018 eftersom nybyggnation inte var tirdig vid arets ingang.

Bostiderna har direfter avgittsbefrielse 1 femton ér.

Avskrivningspriciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 110 ar

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019

El 23 664 13730
Virme 182 000 123 762
Vatten och avlopp 113 987 81592
Stddning och renhallning 29 254 24 761
Snérdjning 500 3000
Forsikring 21 455 18 538
Ovriga fastighetskostnader 29 389 11531
Viigsamfillighet 33 600 25200
Datakommunikation 77 170 57 855
Styrelsearvode och revisorer 18 081 22 488
Redovisningstjanster 36 800 30 000
Ovrigt 16 075 10 428
581 975 422 885

V/Z % g/
AN
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Orust Sparbank , bundet till 2023-11-01, 2,05%
SEB, bundet till 2022-11-28, 0,93 %

Kortfristig del av langfristig skuld, dvs. amortering kommande ar

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2020-12-31 2019-12-31
78 174 880 78 174 880
78 174 880 78 174 880
-338 091 -338 091
-455 373

-793 464 -338 091
77 381 416 77 836 789
30 900 000 30900 000
27 000 000 27 000 000
57 900 000 57 900 000

Lianebelopp Linebelopp

2020-12-31 2019-12-31

14173 732 14 318 740

14 149 250 14 293 620

28 322 982 28 612 360

290 000 290016
2020-12-31 2019-12-31

28 974 000
28 974 000

28 974 000
28 974 000
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