Enhetlighets och stilregler Brf. Vasterhavet 2021-06-30

Allmant bostadsratter:

Det kan vara pa sin plats att generellt informera om vad som géller fér bostadsratter och viktigt ar da
att det man kopt, alltsa hela kittet med ldgenhet, omradesutrustning, utemiljo, parkeringar och de
begransningar som omradet medger dr mycket svart att i efterhand dndra och det géller bade
personliga 6nskemal och generella dndringar som styrelsen kan se behov av! Personliga 6nskemal
maste accepteras av samtliga boende (beslut pa féreningsstimma och bli nagon slags standard fér
enhetlighet i omradet) innan de kan genomforas och ar det da fraga om byggnationer blir det ett
varv till genom kommunens samhallsbyggnadsnamnd for bygglov. Man ska darfor inte ha for stora
forhoppningar att gora stora forandringar mot befintligt utseende!

Styrelsens roll i detta ar att styra mot enhetlighet for omradet dar vi ar fem representanter som ar
valda av boende att gora detta. Vad som far byggas ar det kommunens miljo och byggavdelning som
avgor efter ansokan. Det ska podngteras att styrelsens ansvar ar allt som ligger pa utsidan av fasaden
(vasentlig andring av foreningens hus eller mark) och kan stoppa bygglov som kommunen givit trots
avslag i styrelsen och som da i yttersta fall far avgoras pa féreningsstammal

Brf Vasterhavets bas:

Vi har ett relativt begréansat omrade till forfogande med vara sju huskroppar, begransad
parkeringsyta, en central trivselyta med boulebana och enkel lekyta med rabatter o lite blommor.
Arkitekten har prioriterat majlighet till utsikt och 6ppenhet mellan husen och de har for de flesta
varit skal till att man kopt sin ldgenhet just har.

Detta har da medfort mycket begransade utrymmen till ex. cyklar, gastparkering och egentligen alla
extra byggnader/utrymmen som kanske 6nskas.

Placeringen av husen och aven vilken typ av hus det &r fraga om paverkar i olika grad de ingrepp som
anda till slut blir verenskomma och styrelsens roll i det sammanhanget ar att skapa enhetlighet och
Overensstammelse med ursprunglig byggnation. Darfor dr pagaende arbete ett jobb som ska skapa
en viss standard som &r lamplig for husen. Eftersom husen ligger s olika och innehaller olika

lagenhetstyper kan kanske nagot ldge krdva en viss avvikelse men det maste da finnas bra skal till det

ar var installning.

Styrelsens ansvar for fastigheten ar att boende ska fa behalla sina mojligheter till utsikt och samtidigt
skapa enhetlighet sa langt det gar for att behalla det ursprungliga tanket med 6ppenhet och
moijlighet till utsikt!

Alla fasta byggnationer ska godkdnnas av styrelsen efter att en skriftlig beskrivning pa utférandet
lamnats till styrelsen. Observera att det galler daven glas-staket om tveksamheter rader géllande
regler nedan? Normalt hanteras da ansdkan vid ndstkommande styrelsemote. Styrelsen inhdmtar

berérda grannars godkdnnande! Eftersom plank/uterum kraver bygglov kommer sedan styrelsens
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yttrande att bifogas i den ansékan som sékanden behdver [amna in till kommunen. Ett byggnadslov
kraver grannens medgivande enligt lagkrav.

Regler:

For samtliga hus altaner pa mark kan ett glas-staket max 1100 mm hogt och med minst 50%
genomsiktlighet monteras utan bygglov. Vi har da angett som forslag staketet CitiLd fran Svalsson AB
som bade kan valjas som fast staket eller med uppdragbara glas. Material i stolpar o glasramar ska

vara i natur anodiserat aluminium som stilar med balkonger och styrelsens férslag. Alternativt
rostfritt/syrafast men tidnk da pa att det dr bra om det aktuella huset har likadant pa bada altaner!
Observera att vid montering i trd dack kan forstarkningar behéva goras. Traaltanen ingar i lagenheten
och dérmed ocksa underhall av den.

Detta alternativ satter en standard som ar latt att genomféra och medger fortsatt relativt fri sikt, ger
visst vindskydd och skapar en privat sfar. Det bygger ocksa vidare pa det forslag som [dmnades av
Privatbostader som styrelsen utredde sommaren 2019.

For balkonger géller att markisvav(balkongskydd) kan sattas och de férutsatter att man pratat med
sin granne for OK innan man satter upp det. Plexiglas XT ar ett annat bra alternativ som inte hindrar
nagons utsikt! For hjalp markisvavfarg se Boparm flik 3: Enligt NCS system, S 5000-N eller S 2000-N.
Enligt RAL system 9006. Sy och tillskarnings affaren bredvid Hemkop har anvants av boende for inkop
balkongskydd.

Om extra vindskydd 6nskas finns CilL& I6sningen ocksa for balkong som monteras innanfor befintligt
racke, héjd 1100 mm med uppdragbara klara glas och finns i flera uppdragbara hojder. Nar det géller
fasten i balkong som maste borras kontakta styrelsen fér anvisningar! Det ar lagenhetsinnehavaren
som ansvarar for eventuella framtida skador pa fastigheten med anledning av att det t.ex. behover
goras hal/ingrepp i fasad eller betong.

For fonstermarkis géller att farg ska matcha husfasad. Se balkong dar gra nyans rekommenderas!

Om annan kulér 6nskas kontaktas styrelsen! Observera att en normal fonstermarkis i detta omrade
blir utsatt for mycket harda vindar och latt kan blasa sénder. Alternativ med en vertikal fénstermarkis
tal mer vind och ar lampligare!

Standard beskrivning efter styrelse och bygglovs godkdnnande:

PLANK

Hus med 3-rumsldgenheter kan satta ett plank med placering i ldagenhetsavskiljning pa gemensam
mark. H6jd vid husvagg 1.8 m, yttre h6jd 1.2 m och langd fran vagg och ut 3 m. Horisontella brador i
samma farg som husfasad. De bygger pa inlamnade och godkanda motioner (hus B och C med tre-
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rums lagenheter) vid arsstamman 18 maj 2020 och géller da husen B, C, E och G som standard, dock
finns inga ansokningar fran E och G-hus som styrelsen godként i dagsldaget (14 mars-21).

Samma placering (lagenhetsavskiljning) galler husen A, D och F men ingen ansdkan med specificerat
forslag finns annu som ar hanterat av féreningen. Det kan méjligen fordras en annan variant pa
|6sning for dessa hus da 2-rums lagenhetens altan ligger nara lagenhetsavskiljning! Ex.om man
|6sning blir att satta plank pa altanen sa ska altanens hojd raknas av fran 1.8 m!

Varje plankbyggnation ska forst godkdannas av styrelsen och kraver bygglov och ska godkannas pa
stamma.

UTERUM

OBS bygglov ej klart och invantas innan féreningen satter slutlig regel for dessa hus som da bér bli
standard fér dem!

Varje uterumbyggnation ska forst godkédnnas av styrelsen och kraver bygglov och ska godkannas pa
foreningsstamma.

Ovrigt, bygglov och ansvar:

OBS! | dagslaget oklart om samma bygglov kan anvandas ex. for alla plank eller uterum. Kommunen
har svarat att alla byggnationer kraver bygglov och en trolig utveckling borde vara att samtida
specificerade byggda uterum/plank med grannens godkidnnande skulle funka med samma bygglov
men dar finns regler om detta som kan vara klokt att tdnka pa for intressenter: Ett bygglov ska
pabodrjas inom tva ar och atgarderna som lovet avser ska avslutas inom fem ar. Man kan soka for flera
atgarder pa olika byggnader i samma bygglov.

Med andra ord &r det troligt att om flera tanker bygga nagot plank eller uterum sa kan kostnaden
hallas nere om ett gemensamt bygglov soks. Féreningen tar inte pa sig kostnaden (bygglov eller
byggkostnad) for enskilda 6nskemal av férandringar i byggnationer som inte kan kopplas till hela
fastigheten. Vi maste ha en glasklar regel dar och inga OM......

Efter godkdannande fran styrelsen och vad géller bygglov fran kommunen kommer avtal att skrivas
mellan féreningen och ansékande part som ska tydliggora de skyldigheter som uppstar pga atgarden
och inte kan laggas pa ovriga boende. Ex. ett plank som placeras pa foreningens mark ska inte
kostnadsmassigt drabba foreningen eller enskilda uterum / inglasningar kommer helt och hallet
kostnadsmassigt ldggas pa varje lagenhetsdgare med underhallsansvar dar avtal kommer att skrivas.
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